Na temelju élanka 375. Zakona o vlasni$tvu i stvarnim pravima (Narodne novine

br.91/96) suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu,ul. NODILOVA 14 zaklju€uju danas 18.02.98.
u Zagrebu slijededi

MEDUVLASNICKI UGOVOR
I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim ugovorom ureduju se medusobni odnosi suvlasnika stambene zgrade u
Zagrebu,ul, NODILOVA 14 izgradenoj na katastarskoj &estici broj 6871k.0.CENTAR (u
daljinjem tekstu: nekretnina), u pogledu izvr§avanja ovlasti glede upravljanja i koristenja
nekretnine.

Popis zajednic¢kih dijelova i uredaja nekretnine sadrzan je u Prilogu Il. koji je sastavni
dio ovog ugovora.

Stambena zgrada iz stavka 1. ovog &lanka ima:

- 10 stanova ... e, ukupne povriine 558,66 m2,

- poslovne prostorije....... ukupne povrsine m2,

- QarazZal cvisiimeisssmin ukupne povrsine m2,

- garaznih mjesta u zatvorenom prostoru ukupne povrsine m2,
- druge samostalne prostorije ukupne povrsine m2.

Ukupna korisna povrSina zgrade 558,66 m2.

Clanak 2.

Ugovorne strane sporazumno ufvrduju veli€inu udjela u tro8kovima odrZavanja |
upravljanja zajedni¢kim dijelovima i uredajima stambene zgrade i zemljista - na nacin da
pojedini suvlasni¢ki udjel odgovara udjelu korisne povrdine stana ili druge samostalne
prostorije koja je u vlasni$tvu pojedinog suvlasnika, prema zbroju korisnih povrsina svih
stanova i drugih samostalnih prostorija u zgradi, sadrzanim u Prilogu ll. koji je sastavni dio
ovog ugovora.

1. UVJETI | NACIN UPRAVLJANJA NEKRETNINOM
Clanak 3.

Suvlasnici su duzni sudjelovati u upravljanju nekretninom, odrediti osobu koja ¢e
obavljati poslove zajedni¢kog upravitelja i osnovati zajedniCku pricuvu na nacin utvrden ovim
ugovorom i u skladu sa Zakonom.

Clanak 4.

Poslovi redovite uprave cijelom zgradom su osobito:

- redovito odrzavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja nekretnine, ukljucujuci i gradevne
promjene nuzne radi odrzavanja,

- stvaranje primjerene zajednicke pri¢uve za predvidive buduce troskove,

- uzimanje zajmova radi pokri¢a troSkova odrzavanja koji nisu pokriveni pricuvom, a
potrebni su za obavljanje poslova urednoga odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim
od jedne godine,

- imenovanje i opoziv predstavnika suvlasnika,

- primjereno osiguranje nekretnine,

- imenovanje i opoziv zajednitkog upravitelja,

- odredivanje i promjene kuénog reda,

- iznajmljivanje i davanje u zakup ili najam kao i otkazivanje zajednickih dijelova
nekretnine.



Clanak 5.

Ugovorna strane su suglasne da u okviru redovitog upravljanja nekretninom
suvlasnici donose odluke o:
- godignjem programu predvidenih poslova redovitog odrZavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja
i poboljgice nekretnine;
- planu troskova i optere¢enja u narednoj kalendarskoj godini
- o kljuéu raspodijele trodkova i doprinosa zajednickoj pricuvi
- o godignjem izvjescu - raunu poslovanja,
- drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 suvlasnika.

O pitanjima o kojima odlu€uju, suvlasnici se mogu izjasniti i pismenim putem.

Clanak 6.

Za poduzimanje poslova koji premasuju okvir redovitoga upravljanja nekretninom
(izvanredni poslovi) - narogito dogradnja, nadogradnja, preuredenje i dr., te za dono3enje
odluke o poduzimanju poboljsice zajednickih dijelova i uredaja zgrade potreban je pristanak
(suglasnost) svih suvlasnika, uz iznimke utvrdene Zakonom.

Clanak 7.

Radi sudjelovanja u upravljanju i odlugivanja suvlasnici se sastaju najmanje jednom
godisnje.

Sastanak suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovla$tena za predstavijanje i
zastupanje suvlasnika (u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika) a u njegovoj odsutnosti ili
sprije¢enosti osoba koju on ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3
suvlasnika ili upravitel].

Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i
zapisnicar.

Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suviasnika.

lil. UPRAVITELJ
Clanak 8.
Suvlasnici ovim Meduvlasniékim ugovorom suglasno povjeravaju upravljanje
zgradom tvrtki "LIND GRAD" d.o.o. Graditeljstvo, Nehajska 39 B iz Zagreba, kao
upravitelju zgrade.

Upravitelj upravlja nekretninom i zajedni¢kom pricuvom kao zastupnik svih
suvlasnika i to umjesto njih.

U upravljanju nekretninom upravitelj je oviasten voditi u ime svih suvlasnika
nekretnine postupke pred sudom ili drugim tijelima vlasti, $to uklju€uje i ovlasti da
opunomoduije struéne zastupnike za vodenije tih postupaka.

Upravitelj je obvezan, koliko je najvis§e moguce, Cuvati interese svih suvlasnika zgrade
i u obavljanju poslova redovite uprave slijediti upute vecine , a izvanredne poslove poduzimati
samo na temelju suglasnosti svih suvlasnika ili odluke suda koja je zamjenjuje.

Upravitelj je osobito duzan:

- poloZiti svakom suvlasniku uredan raéun o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini ,

- izraditi pregled predvidenih poslova za odrzavanje i poboljSice, kao i predvidivih troskova i
optereéenja u narednoj kalendarskoj godini, te na prikladan nacin objaviti u zgradi najkasnije
do isteka tekuée kalendarske godine

- prikupiti vi§e ponuda za poslove odrzavanja koji se ponavijaju u razmacima duljim od jedne
godine, kao i za vece radove radi poboljSice.



IV. PREDSTAVNIK SUVLASNIKA
Clanak 9.

Ugovorne strane posebnom odlukom izabiru predstavnika suvlasnika, kojeg ovlascuju
za predstavljanje i zastupanje suvlasnika prema upravitelju odnosno tre¢im osobama.
Predstavnik suvlasnika ovlasten je:
- sklopiti ugovor o upravljanju s upravitellem na odredeno vrijeme u skladu s ovim
meduvlasni¢kim ugovorom i Zakonom
- sklopiti ugovor o koristenju , upravijanju i odrzavanju zajedniékih dijelova i uredaja nekretnine
koje suvlasnici koriste zajedno sa suvlasnicima zgrade u -/
- zastupati suvlasnike prema upravitelju i treéim osobama u poslovima vezanim uz zajednicke
dijelove i uredaje nekretnine a koji nisu povjereni upravitelju,
- voditi brigu o provodenju kuénog reda, nacinu koridtenja zajednickih prostorija, uredaja i
dijelova nekretnine, organizirati naplatu zajedni¢kih troskova isl.,
- &uvati primjerak originala meduvlasnitkog ugovora, drugih odluka donesenih od strane
suvlasnika, zapisnike i dr.,
- izvréiti zapisnicki primopredaju nekretnine od dosada$njeg na novog upravitelja,
- obavljati i druge poslove odredene Zakonom odnosno odlukama suvlasnika.
Predstavnik suvlasnika duZan je svim suvlasnicima jedanput godidnje podnijeti
pismeno izvje§¢e o svom radu.
Predstavnik suvlasnika je MATIJEVIC LJUBICA .
V. SREDSTVA ZAJEDNICKE PRICUVE

Clanak 10.

Suvlasnici su suglasni da su duZzni sudjelovati vlastitim sredstvima u pokri¢u
troskova za odrzavanje i pobolj$anje nekretnine.

U tu svrhu obvezuju se formirati sredstva zajednicke pricuve u koja ¢e uplacivati
iznos u visini koji odgovara najmanje 0,54% vrijednosti njihova posebnog dijela, godi3nje.

Clanak 11.

Trogkove za odrzavanje i za poboljdanje nekretnine snose svi suvlasnici nekretnine
razmjerno svojim udijelima,u pokriéu troSkova oznaCenim u Prilogu Il ovog ugovora
korigiranim s koeficijentom iz &lanka 12. ovog ugovora, a koji proizlazi iz namjene pojedinog
dijela nekretnine.

Clanak 12.

Ugovorne strane su suglasne da se kod obraguna tro$kova odrzavanja i upravljanja
nekretninom razdioba tro§kova obavlja, ovisno o namjeni pojedinog prostora, uz primjenu
slijedeéih korekcionih koeficijenata:

- za stambeni prostor koeficijent 1,00
- za garazni prostor koeficijent 0,75
- za garazno mjesto u zatvorenom prostoru koeficijent 0,50
- za poslovni prostor koeficijent 1,25
- za stanove koji se koriste kao poslovni prostor koeficijent 1,25
- za druge samostalne prostorije koeficijent 1,00

Suvlasnici nekretnine mogu odrediti drukgiji klju¢ raspodjele troSkova i doprinosa
zajednickoj pricuvi sukladno zakonu,



Clanak 13.

Sredstva zajednitke priuve namjenjena su za pokrice svih troskova vezanih uz
obavljanje poslova odrZavanja i upravijanja  predmetnom nekretninom, ukljuujuéi i
otplacivanje zajma za pokrivanje tih troskova.

Zajedniéku priéuvu tvore novéani doprinosi koje su suvlasnici uplatili na temelju
odluke donesene veéinom suvlasnickih dijelova.

Zajednigkom priduvom upravija i raspolaze upravitelj zgrade kao imovinom odvojenom
od imovine bilo kojeg suvlasnika.

Clanak 14.

Sredstva zajednicke pri¢uve suvlasnici su duzni upla¢ivati mjesecno na poseban
radun do 20-og u mjesecu, prema utvrdenom godidnjem odnosno viegodiSnjem
programu kojim se utvrduju sredstva potrebna za pokrice troskova odrzavanja i upravljanja
nekretninom.
Clanak 15.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova zgrade trodkove upravljanja snose svi
suvlasnici nekretnine razmjerno svojim udjelima sukladno &lanku 2. ovog ugovora, oznacenim
u Prilogu 11, uz primjenu koeficijenta iz élanka 12. ovog ugovora.

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povrina koju pojedini
suvlasnik koristi bez valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da
se udio u trogkovima upravljanja obracuna prema ukupnoj povrgini koju koristi.

Udio u trodkovima ne predstavlja osnov za reguliranje vlasnickih prava.

VI. UVJETI I NACIN KORISTENJA ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDPAJA NEKRETNINE
Clanak 16.

Suvlasnici utvrduju da ¢e zajednike prostorije te uredaje i zemljiste koje pripada
zgradi koristiti s paznjom dobrog domacina, na nadin da se svakom od suvlasnika omogucdi
uporaba i njihovo slobodno koristenje u svrhu njihove namjene. O drugacijem koristenju
zajednigkih dijelova i uredaja zgrade suvlasnici donose posebnu odluku.

VIl. MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA | DUZNOST ODRZAVANJA
Glanak 17.

Suvlasnik, na &ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljano vlasnistvo odredenog
posebnog dijela nekretnine duzan je za taj stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju, te za
njima namjenjene uredaje, osobito svjetlovodne, plinovodne, vodovodne, toplovodne i
sanitarne naprave, kao i sve druge pripatke toga posebnoga dijela brinuti se i tako ih odrZavati
da drugim suvlasnicima ne nastane Steta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu
tetu.

Clanak 18.

Ugovorne strane utvrduju da je svaki vlasnik posebnog dijela stambene
zgrade duzan dopustiti pristup u stan i samostalnu prostoriju , ako je to potrebno za
odrzavanje zajednickih dijelova nekretnine. Imovinsku $tetu koju eventualno u svezi s time
pretrpi, duzni su mu primjereno nadoknaditi ostali suvlasnici nekretnine solidarno.



¢lanak 19.

Svaki suvlasnik je ovladten i duzan bez odgadanja prijaviti upravitelju Stete za koje je
saznao da su nastale na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade ili na stanovima ili drugim
samostalnim prostorijama ako od njih prijeti opasnost ostalim dijelovima nekretnine.

Kad prijeti opasnost od Stete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti nuzne mjere i bez
pristanka ostalih suvlasnika.

Clanak 20.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promjeni namjenu duzan je o tome odmah obavijestiti
upravitelja i predstvanika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtjevati povrat
dospjelog i placenog udjela u sredstavima zajednicke priduve, vec isti ostaje kao udjel tog
suvlasni¢kog dijela nekretnine.

Clanak 21.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze veée od raspolozivih sredstava
suvlasnici su obvezni osigurati potrebna sredstva doprinoseci srazmjerno svojim suvlasnickim
udjelima.

Suvlasnici su duzni snositi trodkove radova &ije izvrSenje naloZi nadlezno tijelo,
srazmjerno njihovim suvlasni¢kim udjelima.

Glanak 22..

Komunalne usluge (naknadu za utro$enu elektriénu energiju, plin, toplinsku energiju,
vodu, odvoz otpada i sli&no) koji se utvrduju, odnosno rasporeduju na nacin utvrden odlukama
Skupstine gradaZagreba, placaju suvlasnici izravno dobavljagima odnosno davateljima
usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog ¢lanka nastala u svezi koristenja zajednickin
dijelova i uredaja nekretnine , raspored troskova te naknade odredit ¢e suvlasnici
sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, na na&in na koji su suvlasnici placali do sklapanja
ovog ugovora.

VIIl. ZAVRSNE ODREDBE
Glanak 23.

Ovaj ugovor stupa na snagu i primjenjuje se kad ga sklopi ve¢ina suvlasnika Ciji
suvlasnicki dijelovi ¢ine vise od polovice vrijednosti svih dijelova nekretnine.
Odluke koje proizlaze iz ovog ugovora obvezuju sve suvlasnike nekretnine.
Odredbe ovog ugovora imaju uginak i prema suvlasniku koji je to pravo stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.
Clanak 24.

7a sve ostale odnose koji za suvlasnike nekretnine proizlaze iz ovog ugovora, a koji
nisu izri€ito regulirani, primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, kao i drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Sporove koji eventualno proisteknu iz ovog ugovora suvlasnici nekretnine
prvenstveno ¢e rie$avati sporazumno, a u protivnom stvarno nadleZan sud prema mjestu gdje
se nekretnina nalazi.



Clanak 25.

Ovaj ugovor zajedno sa Prilogom 1. i II. koji €ine njegov sastavni dio, saéinjen jeu 2
(dva) istovjetna primjerka, od kojih jedan za suvlasnike nekretnine koji se pohranjuje kod
predstavnika suvlasnika , a jedan za novog upravitelja.

Preslika ugovora dostavija se | MORH, od kada prestaje obveza platanja etaZne
naknade prema MORH, a nastaje obveza placanja u korist sredstava zajedni¢ke priCuve
nekretnine.

U Zagrebu, 18.02.98.
Broj: 157/98

Prilog:

1. Popis zajednickih dijelova i uredaja zgrade - Prilog |

2. Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim udjelima u pokri¢u trodkova odrzavanja i
upravljanja nekretninom - Prilog Il






